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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

Formalet med lokalplanen

Lokalplanen omhandler et ca. 3 ha stort omrade, som ligger i tilknytning til Horne by og cirka
500 meter fra bygreensen til Hirtshals. Lokalplanomradet omfatter eiendommen Kringelhgijvej 9,
hvorpa der er et eeldre stuehus og landbrugsbygninger, som alle skal nedrives.

Lokalplanomradet (med rad streg ligger mellem Horne mod syd og Hirtshals mod nord

Mod nord greenser lokalplanomradet op til et uopdyrket landbrugsareal. Mod gst afgraenses
omradet af Kringelhgjvej og syd for omradet er dels et eksisterende boligomrade og dels et
areal, der i kommuneplanen er udlagt til udvidelse af Hirtshals Vandvaerk Vest. Vest for omradet

er dyrket landbrugsarealer.
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

Luftfoto af lokalplanomradet

Formalet med lokalplanen er at udleegge et nyt boligomradde med aben-lav og teet-lav
bebyggelse. Det er ikke fastlagt, hvor der skal opfgres den ene eller den anden type af
beboelser. Der er ogsa mulighed for kun at opfere én af boligtyperne. Lokalplanen abner op for,
at der kan opfares feellesfaciliteter i omradet, med henblik pa at understatte faellesskabet i
boligomradet.

Terraenet falder 5-6 meter mod nord, hvilket giver mulighed for havudsigt fra det meste af arealet.
For at sikre udsigt og dbenhed skal garager, carporte og udhuse sammenbygges eller opfares i
tilknytning til beboelsen.

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Kringelhgijvej. Fra lokalplanomradet skal der desuden
sikres vejadgang videre mod vest til et lokalplanlagt boligomrade. Formalet med lokalplanen er
saledes ogsa at sikre denne vejadgang til et planlagt boligomrade omfattet af lokalplan
902.1140-L01.

Langs det nordlige- samt vestlige skel er registreret et beskytte dige jf. Museumsloven. Vejen
gennem omradet kommer til at gennembryde diget. Vejforlgbet er fastlagt i lokalplanen, da det er
vaesentligt, at diget gennembrydes lsengst mod nord, hvor det er svagest. Der er samtidig
bestemmelser i lokalplanen, der skal sikre den resterende del af diget samt leebeplantningens
bevarelse.
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

Hvad giver planen mulighed for?

Lokalplanens bestemmelser fastleegger, hvilke muligheder der er for at udnytte grundene i
omradet, fx bestemmelser om anvendelse og bebyggelse. Det fremgar ogsa, om der er seerlige
betingelser, der skal opfyldes for at kunne tage et nyt byggeri i brug.
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1 Formal og anvendelse

§ 1.1 Formalet med lokalplanen er

e atfastleegge omradets anvendelse til boligformal i
form af aben-lav og taet-lav bebyggelse

e atsikre vejadgang til omradet

e atsikre vejadgang til det lokalplanlagte boligomrade
mod sydvest

* atsikre fortsat beskyttelse af et dige, der forlgber
langs en del af omradets vestlige og nordlige skel

§ 1.2 Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, Il som vist pa
bilag 1.

8§ 1.3 Anvendelse

Delomrade | ma kun anvendes til boligformal i form af
aben-lav og teet-lav bebyggelse.

Teet-lav bebyggelse skal minimum besta af 5 enheder,
der ligger samlet.

Delomrade Il ma ikke bebygges og kan kun anvendes
som ubebygget feellesareal eller eventuelt som feelles
parkeringsareal, jf. 8 4.3. Hvis arealet eller dele heraf
anvendes til feelles parkeringsareal, skal det anleegges
med graesarmering eller stabilgrus, og der skal holdes
en afstand pa minimum 5 meter til det beskyttede natur.

Der kan i delomrade 1l desuden placeres feelles
affaldsanleeg i en afstand pa minimum 5 meter fra det
beskyttede natur.

8 1.4 Erhverv i egen bolig

Der kan pa ejendommen drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i boligomrader - fx
arkitekt, revisor og frisgr - under forudsaetning af,
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Note til Delomrader

Note til Anvendelse

Jf. kommuneplanens generelle rammer
defineres teet-lavt byggeri som minimum
5 boligenheder opfart i en samlet klynge
0g eventuelt sammenbygget.

| fgalge kommuneplanrammen for
omradet, skal afstanden mellem det
beskyttet natur langs Kringelhgjvej og
bebyggelse vaere min. 20 meter. Denne
zone udgar delomrade Il, hvor der
derfor ikke ma opfgres bebyggelse.
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e atderopretholdes en bolig pa ejendommen,

e atvirksomheden drives af den, der bebor
ejendommen uden ansat personale,

e atvirksomheden ikke drives pa en sddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom
forandres (fx ved skiltning og lign.), og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes (fx ved vaesentlig
oget trafik),

e atvirksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omboende,

 atvirksomheden ikke medferer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pdgaeldende ejendom, og

e at skiltning har en starrelse pd max 0,25 m” og
placeres enten ved indkgrsel til egendommen eller
direkte pa facaden, og at skiltet kun angiver logo,
firmanavn og dbningstider.

8§ 1.5 Feelles funktioner
Lokalplanomradet kan anvendes til feelles faciliteter, der
knytter sig til boligerne.
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Note til Feelles funktioner
Intentionen med bestemmelsen er at
give mulighed for feelles faciliteter der
understgtter feellesskabet i
boligomradet.

Med feelles faciliteter menes faciliteter
som feaelleshus, feelles skur, feelles
affaldsanlaeg, bilvaskeplads, feelles
trailerplads, feelles p-plads til delebiler,
feelles el-ladestation for elbiler mv.
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

2 Bebyggelsens omfang og placering

8 2.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for aben-lav fastsaettes til max.

30 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenter for teet-lav fastseettes til max. 40
inklusiv eventuel andel af feellesareal og feelles

parkeringsareal.

8 2.2 Bebyggelsens placering

Ingen bebyggelse ma placeres neermere end 5,0 m fra

vejskel mod stamvej A-A.

Boligbebyggelse, inkl. eventuel integreret garage eller
carport, skal overholde bygningsreglementets
bestemmelser om det skra hgjdegreenseplan og ma ikke
placeres neermere end 2,5 m fra interne veje, naboskel,

skel mod sti og grgnne friarealer.

Garager, carporte og udhuse skal veere sammenbygget
med beboelsen eller opfares i en afstand pa max. 2v2

meter fra boligen.

Hgjdegreenseplanet for sekundaere bygninger skal
overholdes og fritiggende garager, carporte, udhuse og
andre sekundzere bygninger, ma ikke placeres neermere
end 1,5 m fra interne veje, naboskel, skel mod sti og

gregnne friarealer.

Bestemmelserne om afstand til naboskel geelder ikke for
de interne skel mellem de enkelte boliger i et teet-lav

byggeri.

§ 2.3 Bygningshgjde og niveauplan

Note til Bebyggelsens placering
Med bestemmelsen tilsidesaettes
bygningsreglementets bestemmelser
om afstand til skel.

Bestemmelsen om at garager, carporte
og udhuse skal veere sammenbygget
eller opfares i tilknytning til beboelsen
skal sikre mere dbenhed og granne
arealer mellem grundene.

Med interne skel menes skel mellem
teet-lav boligbyggeri, hvor eksempelvis
boligerne er sammenbyggede. Skel
mellem teet-lav og dben-lav er omfattet
af bestemmelsen.

Langs en del af omradets sydlige skel
forlgber en spildevandsledning. Der er
tinglyste deklaration af 21-08-2017 med
krav om afstand til 2 m pa hver side af
ledningen.
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

Bolighebyggelse ma ikke veere hgjere end 8,5 m malt

fra et niveauplan fastsat i henhold til Note til Bygningshgjde og

bygningsreglementets regler. niveauplan
Solenergianleeg pa tagflade medregnes
Fritiggende garage, carport, udhus, skur og lignende i den samlede bygningshgijde.
smabygninger ma opfgres med en hgjde pd max 3,0 m
malt fra et niveauplan fastsat i henhold til Kravet om flere niveauplaner for dben-
bygningsreglementets regler. lav boliger betyder, at stgrre bygninger
pa de mest stejle grunde ngdvendigvis
For &ben-lav boligbebyggelse, inklusiv eventuel skal indrettes i flere niveauer med
integreret garage/carport/udhus, geelder, at hvis der indvendige trapper, sa bygningen
indenfor den enkelte bygnings grundareal er optager det naturlige terraen.
terreenforskel pa mere end 1,0 m, skal der fastsaettes
endnu et niveauplan. Fastlaeggelse af ét niveauplan pr. bolig

for teet-lavt byggeri medfarer, at

For teet-lav boligbebyggelse fastlaegges ét niveauplan ~ sammenbyggede boliger forskydes i

pr. bolig. hgjden i de dele af omréadet, hvor der er
meget terraen, som vist i eksemplet her:

8 2.4 Etageantal
Bebyggelsen ma opfares i max 2 etager.
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3 Bebyggelsens udseende

8 3.1 Facader

Bygningsfacader pa hovedhuset skal fremsta som blank
mur i teglsten eller som vandskurede eller pudsede
mure til eventuel efterfalgende maling eller kalkning.
Derudover kan der anvendes skifer, beton eller glas til
facademateriale. Op til 1/3 af den enkelte facade kan
udfgres i andre materialer.

Facader pa garage, carport, udhuse og andre
sekundeere bygninger skal udfares i samme materiale
og farve som hovedhuset - alternativt i tree eller trae-
lignende materiale, der males sort eller hvid eller
fremstar i traeets naturlige farve. Drivhuse er undtaget
fra bestemmelsen.

Facadematerialer ma have en glansveerdi pa max 15
malt efter ISO 2813 standard.

Facader pa feelles faciliteter skal overholde
bestemmelserne for boligbebyggelse eller sekundaer
bygninger.

§ 3.2 Tage

Tage pa hovedhuset skal udformes som fladt tag, med
ensidig taghaeldning eller med sadeltag eventuelt med
valm. Tagbeklaedningen skal udfgres med sort eller
markegrat tagmateriale eller som "grgnne tage", se
noten.

Fritliggende garager og carporte skal udfgres med fladt
tag.

Tage pa bygninger til faelles faciliteter skal overholde
bestemmelserne for boligbebyggelse eller garager og
carporte.

Tagmaterialer pa alle bygninger méa have en glansveerdi
pa max 15 malt efter ISO 2813 standard. Glas er
undtaget fra denne bestemmelse.

8 3.3 Solceller og solfangere
Solenergianlaeg i form af solceller og solfangere skal
etableres pa tag eller facader.
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Note til Facader
lllustration af hvad der menes med én
facade:

S N
" b "

e

.'/'
g L
- - :
5

Note til Tage

Tagflader kan alternativt "begrgnnes”
med mos-sedum (stenurtarter og
tarketalende mosser) f.eks. med henblik
pa regnvandsopsamling.

Note til Solceller og solfangere
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

Solenergianlaegget skal veere antirefleks-behandlet, og  Figuren viser et eksempel pa, hvordan

det skal opseettes i et eller flere sammenhaengende placeringen af solcellerne kan tage
rektangler og ma ikke omkranse bygningsdele som udgangspunkt i eksisterende linjer i
f.eks. vinduer. bygningen og folge linjer fra f.eks. tag,

vinduer og dore, s udtrykket bliver sa
Placering og udformningen af anlaegget skal tage

udgangspunkt i eksisterende linjer i bygningen. Se
illustrationen i noten.

roligt som muligt.

Pa tage med heeldning skal anlaegget ligge parallelt med
og hgjst 10 cm over tagfladen. Hvor det er muligt, skal
anleegges nedfeeldes i tagfladen. Anleegget skal

placeres sa lavt pa tagfladen som muligt, sa det ikke er
synligt over lang afstand. Figuren viser et fladt tag, hvor anleegget er

vinklet med 20° og skjult bag en murkrone.
Pa flade tage kan anleegget vinkles fra tagfladen.
Anlaegget skal placeres sa der tages hensyn til
naboforhold ift. skygge, visuel pavirkning mv. Anleeggets
synlighed skal minimeres ved at anlaegget skjules af en -
murkrone eller ved at anlaegget placeres min. 2 m fra D g
tagfladens kanter. Anlaegget ma vinkles med en
heeldning pa max. 20°. Eventuelle stativer kan skjules af ‘
en konstruktion med f.eks. treebekleedning eller tagpap.

Et anleeg der omfatter mere end 50% af
fladen det opseettes pa, betragtes som
tag-/eller facademateriale.

Pa facader skal anleegget opsaettes parallelt med
facaden og hgjst 10 cm foran facaden.

Anlaegget skal enten veere sort eller have samme farve
som den flade, det monteres pa. Anlaeggets ramme og
bagfilm skal have samme farve som
solcellerne/solfangerne.
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

4 Grundens indretning og feellesarealer

8 4.1 Beplantning

Der ma i delomrade 1l og pa feellesarealer kun beplantes
med lave, hjemmefgrende arter, jf. noten til
bestemmelsen.

§ 4.2 Hegn

Hegn i skel mod vej, sti, nabo- eller feellesarealer skal
veere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres
med et tradhegn pa indvendig side.

Bestemmelsen geelder ikke for hegn i skel mellem de
enkelte boliger i teet-lav byggeri.

§ 4.3 Parkering

Ved aben-lav bebyggelse skal der til hver bolig
anleegges 2 parkeringspladser pa egen grund. Eventuel
garage eller carport til ét karetgj svarer til én
parkeringsplads.

Ved teet-lav bebyggelse skal anlaegges parkering
svarende til 1%z plads til hver bolig. Der kan eksempelvis
anleegges 1 plads ved boligen og resten som
feellesparkering - eller alle ved feellesparkering.

Feelles parkeringsarealer skal befeestes med asfalt,
brosten, greesarmering, stabilgrus eller belsegningssten.

Ved etablering af feelles parkeringsareal i delomrade |
skal arealet befeestes med graesarmering eller stabilgrus
og skal holde en afstand p& minimum 5 meter fra
beskyttet natur.

Note til Beplantning

De hjemmehgrende arter er: Vild ribs,
ene, femhannet pil, hvidtjgrn, seblerose,
hunderose, dunet gedeblad (kun denne
art), slaen, vild aeble (skov-abild),
kvalkved, navr, alm. rgn, fuglekirsebeer,
skovfyr.

Begraensningen pa hgjden pa
beplantning skal sikre udsigt og
mindske skyggepavirkning.

Note til Hegn
Levende hegn sikre en grgn karakter til
omradet.

Levende hegn mod vej skal saettes i en
passende afstand, sa hegnet i udvokset
stand ikke gror ud over skel.

Note til Parkering

Af hensyn til plante- og dyreliv
anbefales at bruge greesarmering pa
parkeringsarealer. Krav om brug af
greesarmering eller stabilgrus i
delomrade 1l skal sikre en mere naturlig
0g gregn overgang til det beskyttede
natur mod @st.

Det anbefales, at parkeringspladser
udformes med et brugsareal pa min. 2,5
X 5,0 m.

Ved udformning af parkeringspladser
skal et passende antal
parkeringspladser udformes, sa de kan
anvendes af personer med handicap
(geelder ikke for fritiggende
enfamiliehuse).
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

8§ 4.4 Terreenregulering

Efter byggemodning og udstykning af omradet ma der
ikke ske terreenreguleringer ud over £ 0,5 m i forhold til
det eksisterende terrzen, og terreenregulering ma ikke
ske naermere skel end 1,0 m.

Bestemmelsen geelder ikke ved etablering af
eksempelvis et regnvandsbassin i feellesareal, jf. § 5.3.

Overskydende jord ma ikke anvendes til etablering af
volde.

8 4.5 Beskyttet dige

Langs en del af lokalplanens nordlige og vestlige skel er
et dige, der jf. Museumsloven er beskyttet. Det
beskyttede dige samt lee-beplantningen pa diget skal
bevares.

Med grgn stiplet linje ses det beskyttede
dige med leebeplantning. Gennembrud
af diget mod vest kreever dispensation
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5 Vej og sti

8 5.1 Vejadgang

Vejadgangen til omradet skal ske ad en ny stamvej A-A
fra Kringelhgjvej. Stamvejen skal udlaegges med en
placering som vist i princippet pa bilag 2, hvor den
samtidig skal fungere som adgangsve; til det
eksisterende lokalplanomrade 902.1140-L01.

8 5.2 Karakteren af vej

Areal til stamvejen skal udlaegges med en bredde pa
min. 12,0 m og skal indrettes med karebane, fortov og
belysning.

Stamvejen skal befeestes med asfalt. Fortov skal
befeestes med et fast materiale, sdsom asfalt, fliser,
stenbelaegning eller lign.

§ 5.3 Regnvandshandtering

Der kan etableres regnvandsbassiner indenfor
lokalplanomradet. Bassinerne skal udformes, sa de
fremstar som naturlige sger og tilpasses terreenet. De
skal anleegges med jeevnt skrdnende bredder, og
heeldningen ma ikke veere starre end 1:5.

Derudover kan indrettes wadi og vandrender i hele
lokalplanomradet, ligesom der kan etableres forskellige
lzsninger for regnvandshandtering pa vejarealer fx.
regnbede.
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Note til Vejadgang

Med "i princippet” menes, at vejen godt
kan flyttes nogle meter i forbindelse
med fastleeggelsen af den endelige
vejstruktur.

'\({,&‘

etk

Note til Karakteren af vej
Indenfor vejudlaegget er der mulighed
for etablering af cykelsti.

Note til Regnvandshandtering

En wadi er en fordybning/vandrende,
der kun fyldes med vand i perioder med
megen regn.
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

6 Betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse

8 6.1 Tilslutning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er
tilsluttet regn- og spildevandsafledning i henhold til
Hjarring Kommunes Spildevandsplan.

Note til Tilslutning
Lokalplanomradet er ikke omfattet af
Hjgrring Kommunes nuveerende
Spildevandsplan, og derfor skal der
sidelgbende med udarbejdelsen af
lokalplanen laves et tilleeg til
spildevandsplanen.

8 6.2 Vej, sti og feellesarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er anlagt
vej og parkering i overensstemmelse med lokalplanens
8§ 4 og 5.
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7 Planens afgreensning og udstykning

§ 7.1 Lokalplanomradet

Lokalplanomradet, som er ca. 3 ha, afgreenses som vist
pa bilag 1 og omfatter matr. nr. 4d og del af 4a, Horne
By, Horne samt alle matrikler, som udstykkes efter
planens vedtagelse.

§ 7.2 Zoneforhold

Omradet ligger i landzone og overfares til byzone med
offentliggerelsen af den vedtagne lokalplan.

8 7.3 Grundstgarrelser

Grunde til aben-lav boligbebyggelse skal vaere min. 700
m?2 og max. 1100 m2.

Grunde til teet-lav boligbebyggelse skal vaere min. 400
m2, eksklusiv vejareal, pr. boligenhed. Ved teet-lav
bebyggelse ma til grundens starrelse medregnes
eventuel andel i feellesareal indenfor den teet-lave
boliggruppe, som grunden er beliggende i, og eventuel
andel i feelles parkeringsareal.

8§ 7.4 @vrige udstykninger
Overordnende veje (stamvej, boligvej) og feellesarealer
skal udstykkes.

Ejendomme til tekniske anlaeg og feellesfaciliteter kan
udstykkes.

Lokalplan 902-L02 (Forslag)
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Lokalplan 902-L02 (Forslag)

8 Grundejerforening

§ 8.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en feelles grundejerforening med
medlemspligt for alle ejere af grunde i lokalplanens
omrade samt ejere af grunde i lokalplan 902.1140-L01.

Note til Grundejerforening

Der er krav om feelles grundejerforening
for de to omrader, idet de bl.a. har
feelles adgangsvej, som foreningen skal

: : o forestar driften af.
Grundejerforeningen skal oprettes, nar halvdelen af

parcellerne i en af de to omrader er taget i brug til
bebyggelse, eller nar byradet kreever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af feellesarealer, herunder beplantning,
veje, belysning, feellesanlaeg, grafter, stier og eventuelle
regnvandsbassiner og foreningen har pligt til at tage
skade pa alle feellesarealer.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfagre de opgaver,
som i medfar af lovgivningen henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen har ret til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved at optage lan at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse
og administration af foreningens opgaver, og til at kreeve
ngdvendig sikkerhed hos medlemmerne for eventuelle
lan.

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer i disse
skal godkendes af byradet.
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9 Aflysning af planer og servitutter

Der ophaeves ingen planer eller servitutter.
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10 Lokalplanens retsvirkninger

8 10.1 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at elendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af haringsfristen kan byradet tillade, at en
ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med planens indhold.
Det forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke
er tale om et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1
ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

I hgringsperioden er adgangen til at udnytte
ejendomme, der er omfattet af planforslaget, sdledes
meget begraenset. Nar hgringsperioden er udlgbet, og
byradet kender eventuelle indsigelser og
gendringsforslag, lempes disse midlertidige
retsvirkninger.

Lokalplanens blivende retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen. Den nuveerende lovlige
anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlseg mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper. Skgnnes en ansggning om
dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, for dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og andret anvendelse, som er i strid

Lokalplan 902-L02 (Forslag)
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med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen,
kan byradet ekspropriere.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal, ikke
kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren
under visse forudsaetninger kreeve, at kommunen
overtager den.

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfarer, at ejeren ikke kan bruge
ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan ejeren
under visse omsteendigheder kraeve, at kommunen
overtager den.

Lokalplan 902-L02 (Forslag)
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Redeggrelse

Lokalplanens redeggrelse beskriver, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og
gvrig planleegning for omradet. Det fremgar ogsa, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end kommunen.
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Kommuneplan og gvrig planlaegning

Planen har fglgende sammenhaeng med kommuneplanen og gvrig planlaegning.

Kommuneplan
Planlaegning er i overensstemmelse med kommuneplanen, da omradet er omfattet af
kommuneplanramme 902-R01 udlagt til boligformal i form af teet-lav og dben-lav bebyggelse.

Lokalplanen understatter den helhedsplan, der er udarbejdet for det samlede omrade mellem
Horne og Hirtshals, som lokalplanomradet er en del af. Intentionen med helhedsplanen er at
illustrerer, hvordan Horne og Hirtshals kan vokse sammen ved etapevis udbygning - indefra og
ud, fra Horne mod Hirtshals - med boliger, granne omrader mv.

Anden lokalplan
Lokalplanomradet har ikke tidligere veeret omfattet af en lokalplan.

Ekspropriation
Realiseringen af lokalplanen vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Natur, landskab og kulturarv

Falgende forhold indenfor natur, landskab og kulturarv har betydning for lokalplanen.

Natura 2000-omrader

Ca. 3,3 km sydvest for lokalplanomradet ligger Natura 2000-omradet: Kaersgard Strand,
Vandplasken og Liver A. Ca. 3 km nord for lokalplanomrédet ligger Natura 2000-omréadet:
Skagens Gren og Skagerrak.

Bygge- og anlaegsaktiviteten i forbindelse med realisering af lokalplanen vurderes ikke at

pavirke Natura 2000-omraderne. De naturtyper og levesteder samt de arter, omradet er udpeget
for at bevare, vurderes ikke at blive pavirket af lokalplanens realisering. Lokalplanen er ikke i
strid med Natura 2000-handleplanen.

EF-Habitatdirektivets bilag IV-arter

Pa bilag IV er opfart dyre- og plantearter af EU-feellesskabsbetydning, der kreever streng
beskyttelse, uanset hvor de er. Medlemslandene skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de
neevnte arters naturlige udbredelsesomrade. Dyrene ma f.eks. ikke fanges ind, deres aeg ikke
indsamles, og deres yngle- og rasteomrade ma ikke gdeleegges. Listen indeholder bl.a. en
raeekke flagermus, gnavere, padder, insekter og fugle.

Jeevnfar "Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter 2018-12-06 nr. 1595” ma der ikke
treeffes afgerelser eller vedtages planer der beskadiger eller gdelaegger yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der er optaget i Habitatdirektivets bilag IV eller gdeleegge de
plantearter, som er optaget i Habitatdirektivets bilag 1V i alle livsstadier.

Der er ikke registreret bilag IV arter indenfor lokalplanomradet. Hverken lokalplanomradet eller
omrader omkring er udpeget som potentielt levested for nogle af bilag IV arterne. Det vurderes
pa den baggrund, at realiseringen af lokalplanen ikke vil beskadige eller gdeleegge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV arter.

Beskyttede naturomrader

| umiddelbar naerhed til lokalplanomradet, mod @st pa en skreent mod Kringelhgjvej, er
registreret overdrev efter naturbeskyttelses § 3. Det beskyttede areal straekker sig mod @st pa
modsatte side af Kringelhgjvej.

For at beskytte omradet mod tilstandsaendringer er der i kommuneplanen udlagt en
beskyttelseszone pa 20,0 m fra det beskyttede natur. Lokalplanen fastlaegger, at omradet ikke

ma bebygges. Arealerne, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 vurderes derfor ikke
at blive pavirket af lokalplanens realisering.

Kysten
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For planleegningen i kystneerhedszonen gaelder ifalge planloven, at der kun ma inddrages nye
arealer i byzone og planlaegges for anleeg i landzone, safremt der er en seerlig
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Lokalplanomradet er beliggende i den yderste del af kystneerhedszonen, med cirka 3 km til
kysten. | mellem lokalplanomradet og kysten er Hirtshals by.

Den seerlige planlaagningsmaessige og funktionelle begrundelse for at udleegge omradet til
boligformal er at udbygningen sker "indefra og ud", som en naturlig udvidelse af Horne by.
Udvidelsen er i overensstemmelse med den udviklingsplan, der er vedtaget for Horne.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke kysten eller kystlandskabet, da omradet er beliggende
perifert i kystnaerhedszonen og Hirtshals by er beliggende mellem lokalplanomradet og kysten.

Beskyttede sten- og jorddiger

Indenfor lokalplanomradet, langs det vestlige samt delvis langs det nordlige skel, er der
beskyttede sten- og jorddiger. Stamvejen fra lokalplanomradet skal fortsgette mod vest, hvor
diget skal gennembrydes. Dispensation til dige-gennembrud er meddelt af kommunen.

Via lokalplanens bestemmelser er det sikret, at diget i gvrigt samt leebeplantningen pa diget
bevares.
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Miljgforhold

Falgende miljgforhold har betydning for lokalplanen.

Stgj fra omgivelserne
Der er lavet en stgjberegning i forhold til trafikstgj fra Kringelhgjvej. Beregningen viser, at de
vejledende stgjgraenser er overholdt.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade uden seerlige drikkevandsinteresser. Beskyttelsen af
omradet opnas ved den til enhver tid geeldende lovgivning om miljgbeskyttelse.
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Andre ngdvendige tilladelser

Falgende andre tilladelser har betydning for lokalplanen.

Vej og trafik

Etablering af vejanlaeg, nye adgange for ka@rende, veijtilslutninger, eendring af eksisterende
vejforlgb, aendret anvendelse af benyttelse af eksisterende overkgrsler, skilte, chikaner,
lysindretninger m.v. kreever fra vejmyndigheden og Politiet.

Byggetilladelse
Opfarelse af ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse kan kreeve
tilladelse efter byggelovgivningen.

Jordflytning

Lokalplanomradet er omradeklassificeret som “lettere forurenet” jf. jordforureningsloven. Det
betyder, at jordflytninger fra lokalplanomradet ikke kan ske frit, idet der er et lovmaessigt krav om
analysering af jord for konstatering af forureningsgraden og krav om anmeldelse af jordflytninger
til Hjgrring Kommune.

Grundejer er selv ansvarlig for, at jord, der flyttes til grunden, er ren.
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Miljgvurdering af planen

Hjgrring Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter” og vurderer, at planen ikke er omfattet af lovens krav om,
at der skal foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

Planen fastleegger ikke rammer for projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2 (8 8, stk. 1,
nr. 1).

Planen medfgrer ikke krav om en vurdering af indvirkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade (Natura2000) (8 8, stk. 1, nr. 2).

Planen fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, men planen antages dog ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget (8§ 8, stk. 2, nr. 2), fordi:

e Planomrdadet ikke rummer saerlige natur-, landskabs- og kulturarvsinteresser.

* Det fremtidige byggeri i planomradet vil blive i samme skala som det omkringliggende
byomrade og vil ikke adskille sig veesentligt i udformning og materialevalg.

e Planomradet rummer almindelige grundvandsinteresser. Boliger vurderes ikke vaere en
grundvandstruende aktivitet, og beskyttelsen af omradet opnas ved den til enhver tid
gzldende lovgivning om miljgbeskyttelse.

e Der vurderes ikke at vaere risiko for vand pa terraen i planomradet.

e Planomrdadets starrelse giver kun mulighed for et begraenset antal boliger, hvorved der kun
forventes en mindre forggelse af trafikken og trafikstgjen i lokalomradet.

* Der eringen stgjende aktiviteter i naerheden af planomradet.
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Kort og bilag

Lokalplanens bestemmelser er suppleret af en raekke bilag. Bilag kan enten veere geaeldende eller
vejledende, og det vil fremga af bestemmelserne og selve bilaget.

Ved evt. uoverensstemmelser mellem tekst og kort, er det teksten, der er geeldende.
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Bilag 1
Lokalplanens matrikelkort med angivelse af delomrader og omrader der overfares til byzone.

Tryk "abn pdf", hvis du vil se et malfast kort.

4g

At 4l |
Signaturforklaring: Bilag 1
ssss Lokalplangrense Matrikelkort
------- Delomridegraense
il Dslomrde nr. Mélforhald: 1:1500
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Bilag 2
Lokalplanens kort, der stedfaester dele af lokalplanens bestemmelser.

Tryk "abn pdf", hvis du vil se et malfast kort.
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Signaturforklaring: Bilag 2
sesss Lokalplangreense Stamvej A-A, jf. § 5.1 Lokalplanens kort
seseses  Delomradegraense
w Delomrda nr Mélforhald: 1:1500

A Vejadgang
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Status og proces

Haring af lokalplanforslag

Hjgrring Kommunes Teknik- og Miljgudvalg har pa mgde den 3. oktober 2023 besluttet at sende
lokalplanforslaget i offentlig haring.

Hjgrring Kommune vil gerne hgre din mening om planforslaget.

Du kan indsende dine bemaerkninger, kommentarer og indsigelser ved hjeelp af funktionen
"Hgring - hvad mener du?" her pa hjiemmesiden.

Haringsperioden er fra den 5. oktober 2023 til den 2. november 2023.
Lokalplanforslaget giver mulighed for opfarelse af nye boliger.

Miljgvurdering

Hjarring Kommune vurderer, at der ikke skal foretages en miljgvurdering.

Lees mere i lokalplanens afsnit om miljgvurdering.

Midlertidige retsvirkninger

Du kan leese om lokalplanens midlertidige retsvirkninger her.

Klagemulighed

Hjerring Kommunes afgarelser omfattet af Planloven kan paklages til Planklagenaevnet for sa
vidt angar retslige spgrgsmal. Det kan fx vaere vedr. kommunens afgarelse om offentlig
fremleeggelse af lokalplanforslag eller vedr. kommunens afggrelse om miljgvurdering.

Klagefrist til Planklagenaevnet er den 2. november 2023.

Klagevejledning

Spgrgsmal
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte Team Plan pa 7233 6732 eller
plan@hjoerring.dk.

Ny lokalplan undervejs
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Lokalplanen er igangsat af Teknik- og Miljgudvalget pa mgdet den 5. april 2022.

Lokalplanen skal give mulighed for opfgrelse af teet-lav og dben-lav boligbebyggelse.
Vejadgangen skal ske fra Kringelhgjvej.

Har du spgrgsmal til planarbejdet, er du velkommen til at kontakte Team Plan pa 7233 6732 eller
plan@hjoerring.dk.
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